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ZaD ¢é.3/2023 UPN-O Bretejovce

VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A) Textova casi
1.0voD

Ku vyhodnoteniu zaberu polnohospodarskej pody k ZaD &.2 UPN-O Bretejovce boli pouzité
nasledovné podklady:

- Spoloény tzemny plén (UPN) obci Leme$any, Janovik, Bretejovce, Seniakovce schvéleny uznesenim
obecného zastupitelstva v Bretejovciach uznesenim ¢. 5/2007 zo dria 16.3.2007

- Zmeny a doplnky 2012 Spoloéného UPN obci Leme$any, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre obec
Bretejovce schvalené obecnym zastupitelstvom Bretejovce uznesenim ¢. 5/06/2012 zo dria 29.6.2012.

- Zmeny a dopinky (ZaD) &.1 Spoloéného UPN obci Lemesany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre
obec LemesSany schvalené uznesenim OZ ¢. 80/2017 zo dria 11.1.2017; ich zavédzna East - Gplné znenie
po Zmenach a dopinkoch ¢&.1 - bola vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim obce VZN ¢&.1/2017

- Zmeny a dopinky (ZaD) &.2 Spoloéného UPN obci Lemesany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre
obec Bretejovce, Ateliér Urbeko, s.r.o., PreSov, februar 2022

- Shimka z pozemkovej mapy s hranicou stc¢asne zastavaného tuzemia k 1.1.1990

- hranice lokalit a kody BPEJ v zobrazenom tzemi

- Udaje o odvodneniach a zéviahach podla prieskumov a rozborov UPN

- Zakon ¢€.220/2004 Z. z. o ochrane PPF

- Navrh na obsah a uroveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A PONOHOSPODARSKEJ

”

VYROBY

Obec Bretejovce lezi v severnej ¢asti KoSickej kotliny, v tdoli rieky Torysa na jej pravom brehu,
na vychodnom okraji juznej &asti Sari$skej vrchoviny. V ddoli Torysy previdda oré&inova
polnohospodarska krajina s kompaktnymi samostatnymi sidlami, ktora prechadza do lesnej
pahorkatinovej krajiny Sari$skej vrchoviny v zépadnej Sasti katastrélneho tizemia obce. Vychodnym
okrajom preteka rieka Torysa obklopena pasom luZznej sprievodnej zelene, ktora ale ohrozuje okolité
plochy povodriami, preto su sidla v tomto uzemi vybudované na okrajoch tdolia.

Na geologickej stavbe rieSeného lGzemia sa podielaju typické tretohorné flyse vo vnutrokarpatskom
paleogéne. Uzemia leZi na flySovych vyvojoch oligocénu, séasti vrchného — stredného eocénu, ktoré tvoria
prevaZne pieskovce, ilovce a sliefiovce miestami so zlepencami. Na tomto podklade sa vyvinuli kvartérne
utvary. Vo vychodnej ¢asti podklad tvoria fluvialne sedimenty. V zapadnej vrchovinovej Casti katastra st
kvartérne sedimenty chudobné, na tidolnej nive st bohat3ie. Na svahoch vedfajSich udoli miestnych tokov
sa vyskytuju plosinové a strariové hlinité, hlinito-ilovité az hlinito-skeletové sedimenty, nadne tdolia povrch
tvoria fluvialno-nivné hlinito-skeletové a hlinito-piescité sedimenty a splachy.

Z hladiska inZinierskej geologie sa kataster obce nachadza v regidne karpatského flySu, v oblasti
flySovych vrchovin. Podklad tzemia tvoria skalné a poloskalné horniny tr.A1 a A2 —pieskovce a zlepence.
V udoli Torysy sa nachadzaju Strkovité zeminy triedy B.

V katastri nie st evidované loZiské nerastnych surovin, potencialne su vyuZitelné pieskovce ako
stavebny material.

Zaujmové uzemie leZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 6° MCS.

Paleogénne suvrstvia pieskovcov a zlepencov maju dobrt porovo-puklinovi priepustnost pre
podzemnt vodu. Zvodnenie tychto hornin je stredné. Strkovo-pieséité a hlinité vrstvy sedimentov na dne
udolia maju dobru aZ velmi dobrd pérovi priepustnost’ a vysoké zvodnenie.



Viychodna cast' katastra obce leZi v teplej klimatickej oblasti, okrsku teplom, mierne vihkom, s
chladnou zimou. Klima je kotlinova, mierne tepla. Priemerna teplota v januari byva -2,5 az -59C, v juli 17

az 18,50C. Roc¢né zrazky sa pohybuji v rozmedzi 600 az 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je
priemerne vySe 120, priemerna maximalna vySka snehovej pokryvky je vySe 35 cm. Pocet letnych dni je
do 50. Vykurovacie obdobie trva priemerne 190 dni v roku. Zapadna ¢ast katastra obce leZi v mierne
teplej klimatickej oblasti, okrsku mierne teplom, mierne vihkom, vrchovinovom. Klima je tepla horska.
Priemerna teplota v januari byva -2, az -59C, v juli 17 az 17,59C. Roc¢né zrazky sa pohybuju v rozmedzi
600 aZ 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne vySe 135, priemerna maximalna vyska
snehovej pokryvky je vyse 40 cm. Pocet letnych dni je do 40. Vykurovacie obdobie trvéa priemerne 210
dni v roku.

RieSené uzemie sa z hladiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné Karpaty,
subprovincii VonkajSie Zapadné Karpaty, oblasti Vychodné Beskydy, Casti Ondavska vrchovina. Z
fytogeografického clenenia je to oblast’ zapadokarpatskej flory (Carpaticum occidentale), obvod
vychodobeskydskej fléry (Beschidicum orientale), okres Vychodné Beskydy, podokres Sari$ska
vrchovina.

Reliéf tzemia je mierne C&lenity, nadmorska vy$ka rastie smerom z dna tdolia Torysy na zapad
po lokélny hreberi Sari$skej vrchoviny. Najnizsie polozené miesto v katastri je na jeho juhovychodnom
Okraji pri toku Torysy vySkou 205 m n.m., najvyssSie poloZzené miesto na severozépadnom okraji katastra
ma vySku 402 m n.m.. Stred obce lezi vo vySke 217 m n.m.

Katastralne tizemie obce patri do povodia Torysy. Toky tecuce rieSenym tzemim patria medzi
toky s daZzdovo-snehovym typom odtokového reZimu. Maximalne prietoky za normalnych klimatickych
podmienok dosahuji v marci a aprili (topenie snehu), minimalne prietoky sa vyskytuju v augustea
septembri. Extrémne prietoky sa vyskytuju v letnom obdobi pri extrémnych zraZzkach.

Zakladné funkcné Clenenie katastralneho Gzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a
potenciélu tzemia. Prevaznu Cast katastra tvori vrchovinova polnohospodarska krajina, prevazne
velkovyrobne vyuZivané tzemie ¢lenené na ornt pbdu a trvalé trdvne porasty. V zépadnej Castikatastra
je suvislejsia plocha lesa, ktora je sucastou lesného celku Sari§skej vrchoviny. Funkéne je to plocha
hospodarskych lesov.

V katastri obce sa nenachéadzaju Ziadne vyhlasené uzemia ochrany prirody a krajiny.V
katastralnom tzemi obce Bretejovce sa nenachadzaju mokrade zaradené k mokradiam narodného alebo
regionélneho vyznamu. Rastlinstvo vodnych tokov sa viaZe na pobreZnu a pribreznu zoénu v altviu
toku, vytvarajuc tak sprievodnu zelefi toku. Vodné toky nie st upravené a nemaju kapacitu na prevedenie
privalovych véd, plochy v ich okoli st ohrozované povodriami.

V katastri previddaju hnedozeme, nivné, ilimerizované a hnedé lesné pédy. Hibka pddy je 30 - 40
cm, kvalita humusu nizka. Retenéna schopnost pdd je vysoka, priepustnost’ stredna, pédna reakcia
kysla, vihkostny reZim je mierne vihky. Pody patria do zrnitostnej triedy piescito-hlinitej, v lesnej Casti
hlinitej. Vdaka sklonitosti terénu je péda mierne ohrozena vodnou eréziou, v okoli Torysy su pbdy
ohrozované zaplavami a podméacanim. Produkéné schopnost p6d je stredna. V sucasnosti v katastri
previadajucim typom vyuZitia p6dy je orna pdda a pasienky. V katastri sa nenachadzaju kontaminované
pddy.

V katastréalnom tzemi Bretejovce su podla evidencie nehnutelnosti zastipené jednotlivé druhy
pozemkov takto (UGKK SR, 2022):

Plocha Vymera (ha) %
Ornd poda 323,4827 38,1
Luky a pasienky 184,9978 21,8
Zdhrady 16,5796 2,0
Ovocné sady 3,5446 0,4
Lesy 213,4559 25,1
Vodné plochy 23,8819 2,8
Zastavané plochy 58,9805 6,9




Ostatné plochy 24,2419 2,9

Celkom: 849,1649 100,0

z toho - v zastavanom uzemi 54,7009 6,4
- mimo zastavaného uzemia 794,464 93,6

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Navrh UPD ,Spolocény Uzemny plén obci Lemes$any, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, Zmeny a
dopinky ¢.3/2023 v k. u. Bretejovce” rieSi zmenu casti funkénej plochy polnohospodarskej pédy
vymedzenu Castou pozemku KNE 756/2 a KNE 755/2 k.u. Bretejovce na plochu rodinnych domov.
Navrhovana plocha rodinnych domov pevne uzatvara obytné uzemie v juZnej éasti obce, bez dalSej
moznosti rozvoja obytnej funkcie. Navrhovana plocha rodinnych domov je chranena rozsiahlou plochou
nezévadnej vyroby s vnutroareélovou liniou izolaénej zelene pozdiZ vychodnej hranice funkénej plochy,
pred potencionalnymi negativnymi vplyvmi chovu hospodarskych zvierat na ploche polnohospodarskej
vyroby na zépadnom okraji zastavaného tzemia obce.

Kapacita navrhovanej plochy rodinnych domov je cca 17 RD v samostatne stojacich rodinnych
domov Dopravné spristupnenie plochy rodinnych domov je rieSené miestnou cestou funkcnej triedy C3,
pripojenej na existujucu miestnu cestu v severnej Casti rieSenej lokality a na pléanovanu miestnu cestu
situovanu pozdiZ juzného okraja riesenej lokality.

Pripojenie funkcnej plochy rodinnych domov na liniové stavby verejného technického vybavenia je
riesené podla koncepcie schvélenej v Spolosnom UPN obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a
Seniakovce v zneni zmien a dopinkov, Cast k.4. Bretejovce v koridore navrhovanej miestnej cesty
funkcnej triedy C3, nasledovne:

- veregjny vodovod DN 110

- vergjna kanalizacia DN 300

- STL plynovod DN 150

- rozvody NN zo samostatnej kioskovej trafostanice s menovitym vykonom 400 kVA
- elektronicka komunikacnéa siet

Na zaklade navrhu Zmien a doplnkov ¢. 3 uzemného planu obce Bretejovce je celkovy navrhovany zaber
1,17 ha nezastavanych plochach, z toho 1,17 ha polnohospodarskej pbde.

Podla funkéného vyuZitia pozemkov je v UPN planovany zaber rozdeleny takto:

Plocha rodinnych domov.............cccceeoveeneenne. 0,97ha
Plocha miestnej cesty...........ccccceevvccveennnne. 0,20 ha
4. OCHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona €.220/2004 Z. z. Podla neho pri spracovani
tuzemného planu a jeho zmien je potrebné dbat najméd na zohladnenie zasad podla pism. a) az d). V
katastri sa nenachadzaju osobitne chranené bonitované pddno — ekologické jednotky prvej aZ Stvrtej
skupiny. Zmeny a doplnky ¢.1 uzemného planu rieSia navrh novej vystavby tak, aby nedoslok
vytvoreniu ¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodéarskymi mechanizmami alebo
k zamedzeniu pristupu na polnohospodarske hony. Navrhovany zaber sa CiastoCne tyka ajpozemkov
polfnohospodarskej velkovyroby.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pdy pri navrhoch
nepolnohospodarskeho pouZitia polhohospodarskej pbdy je potrebné reSpektovat’ zasadu chranit
najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodarske pbédy v danom katastralnom uzemi, ktoré su
zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢&. 2
nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej
pbdy. V dotknutom katastralnom tzemi su to BPEJ 0411002(6), 0411005(6), 0412003(6), 0556202(6).

V kat. tizemi Bretejovce su pddy zaradené do 6.-9. skupiny BPEJ. Navrhovany zéber sa tyka 0,66

’
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ha BPEJ 6. kvalitativnej skupiny péd, podliehajucich odvodu za odriatie, a 3,63 ha BPEJ 6. aZ 9.
kvalitativnej skupiny, ktora nepodlieha odvodu.

Pbédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.¢& | Kéd Hlavné pédne jednotky Skupina
hlavnej BPEJ
pddnej
Jednotky

1 11 Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké) 6

56 Luvizeme pseudoglejové aZz pseudogleje luvizemné na sprasovych 6,6

a polygénnych hlinach, na povrchu stredne taZkée

2 57 Pseudogleje typické na spraSovych a polygénnych hlinach, na povrchu 6,6
stredne tazké az tazké (velmi tazké)

3 58 Luvizeme pseudoglejové a pseudogleje, erodované na vyraznych 8
svahoch: 12 - 25°, stredne tazké, tazké

5 75 Kambizeme  (typ) v komplexe s rendzinami (kambizeme previadaju), 6
stredne taZkeé aZ tazké

6 83 Kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na vyraznych svahoch: 12 - 9
258°, stredne tazké aZ tazké

7 89 Pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké 6,7,8
az tazke

Navrh zmien a doplnkov uzemného planu rieSi nové vyuZitie dotknutych pozemkov tak, aby
nedoslo k vytvoreniu c¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi
mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na pofnohospodarsky vyuZivané pozemky

Spolocensky prinos aj prinos z nového spbésobu vyuZitia pozemkov pre jeho majitelov bude vyS$Siako zo
stucasného extenzivneho spésobu obhospodarovania.



B) Tabulkova ¢ast’

Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej péde

Ziadatel: Obec Bretejovce, $tatutarny zastupca: Pavel Mylan, starosta obce
odborne spbsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnér reg. ¢. 424

Spracovatel: Ing. arch. Méria Cutkové, AA SKA

Kraj: PreSovsky

Obvod: Presov

Datum: Januar 2024

Lokalita ¢, | Navrhované | Vymer | Predpokladand vymera zdberu polnohosp. pbdy Nepolno- Melior
ndzov funkéné a Druh PP | BPEJ, |Vymera |Koef. Zdber pp | hospoddrska .
vyuZitie lokality skupina | (ha) zastav. | (ha) péda Zariad.
celkom BPEJ Kz
(ha)
12 Plocha RD 0,97 |Ornd 0556205 0,64 0,3 0,94 0
péda 6
0589025 0,10 0,03
8
Plocha cesty 0,2 0556205 0,15 1,0 0,15
6
0589025 0,05 0,05
8
Spolu 1,17 1,17 1,17 ol o
Celkom 1,17 1,17 1,17 ol o




