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ZaD ¢&.2 UPN-O Bretejovce

VYHODNOTENIE ZABERU POINOHOSPODARSKEJ PODY

A) Textova cast’
1.UvOD

Ku vyhodnoteniu zéberu pofnohospoddrskej pédy k ZaD &.2 UPN-O Bretejovce boli pouZité

nasledovné podklady:

- Spoloény tzemny plan (UPN) obci Lemesany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce schvéleny uznesenim
obecného zastupitelstva v Bretejovciach uznesenim ¢. 5/2007 zo dna 16.3.2007

- Zmeny a dopinky 2012 Spolo¢ného UPN obci LemeSany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre obec
Bretejovce schvalené obecnym zastupitelstvom Bretejovce uznesenim ¢. 5/06/2012 zo dria 29.6.2012.

- Zmeny a dopinky (ZaD) ¢.1 Spoloéného UPN obci Lemesany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre
obec Lemesany schvalené uznesenim OZ ¢. 80/2017 zo dria 11.1.2017; ich zavdzna ¢ast' - Uplné
znenie po Zmendch a dopinkoch ¢.1 - bola vyhlasena vseobecne zavdznym nariadenim obce VZN
¢.1/2017

- Zmeny a dopinky (ZaD) &.2 Spoloéného UPN obci Lemesany, Janovik, Bretejovce, Seniakovce pre
obec Bretejovce, Ateliér Urbeko, s.r.o., PreSov, februar 2022

- snimka z pozemkovej mapy s hranicou suc¢asne zastavaného tzemia k 1.1.1990

- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom uzemi

- Udaje o odvodneniach a zavlahach podfa prieskumov a rozborov UPN

- Zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF

- Ndvrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ
VYROBY

Obec Bretejovce lezi v severnej Easti Kosickej kotliny, v udoli rieky Torysa na jej pravom brehu,
na vychodnom okraji juznej &asti Sariskej vrchoviny. V' ddoli Torysy previada oracinova
polnohospodarska krajina s kompaktnymi samostatnymi  sidlami, ktora prechadza do lesnej
pahorkatinovej krajiny Sariéskej vrchoviny v zdpadnej Gasti katastrdlneho Uzemia obce. Vychodnym
okrajom preteka rieka Torysa obklopena pasom luznej sprievodnej zelene, ktora ale ohrozuje okolité
plochy povodriami, preto su sidla v tomto tizemi vybudované na okrajoch udolia.

Na geologickej stavbe rieseného tizemia sa podielaju typické tretohorné flySe vo vnutrokarpatskom
paleogéne. Uzemia lezi na flySovych vyvojoch oligocénu, séasti vrchného — stredného eocénu, ktoré
tvoria prevazne pieskovce, ilovce a slieriovce miestami so zlepencami. Na tomto podklade sa vyvinuli
kvartérne utvary. Vo vychodnej ¢asti podklad tvoria fluvidlne sedimenty. V zdpadnej vrchovinovej Easti
katastra su kvartérne sedimenty chudobné, na udolnej nive su bohatsie. Na svahoch vedlajsich udoli
miestnych tokov sa vyskytuju plosinové a strariové hlinité, hlinito-ilovité aZ hlinito-skeletové sedimenty, na
dne udolia povrch tvoria fluvidlno-nivné hlinito-skeletové a hlinito-piescité sedimenty a splachy.

Z hladiska inZinierskej geoldgie sa kataster obce nachadza v regione karpatského flysu, v oblasti
flySsovych vrchovin. Podklad tzemia tvoria skalné a poloskalné horniny tr.A1 a A2 —pieskovce a
Zlepence. V udoli Torysy sa nachddzaju Strkovité zeminy triedy B.

V katastri nie su evidované loZiska nerastnych surovin, potencidlne su vyuZitelné pieskovce ako
stavebny material.

ZAujmové tizemie leZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 6° MCS.

Paleogénne stvrstvia pieskovcov a zlepencov maju dobri poérovo-puklinovd priepustnost pre
podzemnu vodu. Zvodnenie tychto hornin je stredné. Strkovo-pieséité a hlinité vrstvy sedimentov na
dne udolia maju dobru az velmi dobru pdérovu priepustnost a vysoké zvodnenie.



Vychodna cCast' katastra obce leZi v teplej klimatickej oblasti, okrsku teplom, mierne vihkom, s
chladnou zimou. Klima je kotlinova, mierne tepla. Priemernd teplota v janudri byva -2,5 aZ -59C, v juli 17

az 18,59C. Roc¢né zrazky sa pohybuji v rozmedzi 600 az 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je
priemerne vyse 120, priemerna maximalna vyska snehovej pokryvky je vyse 35 cm. Pocet letnych dni je
do 50. Vykurovacie obdobie trva priemerne 190 dni v roku. Zapadna c¢ast katastra obce leZi v mierne
teplej klimatickej oblasti, okrsku mierne teplom, mierne vihkom, vrchovinovom. Klima je tepla horska.
Priemerna teplota v janudri byva -2, az -5°C, v juli 17 az 17,59C. Ro¢né zrazky sa pohybuji v rozmeadzi
600 aZ 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne vyse 135, priemerna maximalna vyska
snehovej pokryvky je vyse 40 cm. Pocet letnych dni je do 40. Vykurovacie obdobie trva priemerne 210
dni v roku.

Riesené Uzemie sa z hladiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné Karpaty,
subprovincii VonkajSie Zapadné Karpaty, oblasti Vychodné Beskydy, casti Ondavska vrchovina. Z
fytogeografického clenenia je to oblast zapadokarpatskej flory (Carpaticum occidentale), obvod
vychodobeskydskej fléry (Beschidicum orientale), okres Vychodné Beskydy, podokres Sarisska
vrchovina.

Reliéf tzemia je mierne ¢lenity, nadmorska vyska rastie smerom z dna udolia Torysy na zdpad
okraji pri toku Torysy vyskou 205 m n.m., najvysSie poloZené miesto na severozapadnom okraji katastra
ma vysku 402 m n.m.. Stred obce leZi vo vyske 217 m n.m.

Katastralne uzemie obce patri do povodia Torysy. Toky teclce rieSenym uzemim patria medzi
toky s dazdovo-snehovym typom odtokoveého reZimu. Maximalne prietoky za normalnych klimatickych
podmienok dosahuju v marci a aprili (topenie snehu), minimalne prietoky sa vyskytuju v auguste
a septembri. Extrémne prietoky sa vyskytuju v letnom obdobi pri extrémnych zraZkach.

Zakladné funkéné C&lenenie katastralneho uUzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a
potencialu tzemia. Prevaznu cast katastra tvori vrchovinova polnohospodarska krajina, prevazne
velkovyrobne vyuZivané uzemie &lenené na ornu pbdu a trvalé travne porasty. V zapadnej Easti
katastra je stvislejsia plocha lesa, ktord je sti¢astou lesného celku Sari$skej vrchoviny. Funkéne je to
plocha hospodarskych lesov.

V katastri obce sa nenachadzaju Ziadne vyhlasené uUzemia ochrany prirody a Krajiny.
V katastralnom tzemi obce Bretejovce sa nenachddzaji mokrade zaradené k mokradiam narodného
alebo regionalneho vyznamu. Rastlinstvo vodnych tokov sa viaZe na pobreZnu a pribreZnu zdnu
v aluviu toku, vytvarajuc tak sprievodnu zeleri toku. Vodné toky nie su upravené a nemaju kapacitu na
prevedenie privalovych véd, plochy v ich okoli st ohrozované povodriami.

V katastri previddaju hnedozeme, nivné, ilimerizované a hnedé lesné pédy. Hibka pédy je 30 - 40
cm, kvalita humusu nizka. Retencna schopnost péd je vysokd, priepustnost strednd, pédna reakcia
kysla, vlhkostny rezim je mierne vihky. Pédy patria do zrnitostnej triedy piescito-hlinitej, v lesnej éasti
hlinitej. Vd'aka sklonitosti terénu je pdéda mierne ohrozena vodnou eréziou, v okoli Torysy su pbdy
ohrozované zaplavami a podmacanim. Produkéna schopnost’ péd je stredna. V stéasnosti v katastri
previadajucim typom vyuZitia pédy je orna péda a pasienky. V katastri sa nenachadzaju kontaminované
pddy.

V katastralnom uzemi Bretejovce su podla evidencie nehnutelnosti zastiupené jednotlivé druhy
pozemkov takto (UGKK SR, 2022):

Plocha Vymera (ha) %
Orna péda 323,4827 38,1
Luky a pasienky 184,9978 21,8
Zahrady 16,5796 2,0
Ovocné sady 3,5446 0,4
Lesy 213,4559 25,1
Vodné plochy 23,8819 2,8
Zastavané plochy 58,9805 6,9




Ostatné plochy 24,2419 2,9

Celkom: 849,1649 100,0

z toho - v zastavanom uzemi 54,7009 6,4
- mimo zastavaného uzemia 794,464 93,6

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov ¢.2 Spolo¢ného uzemného planu obci Lemesany, Janovik,
Bretejovce a Seniakovce je aktualizovat’ uzemny plan obce pre katastralne uzemie Bretejovce v sulade s
novymi zamermi obce a jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov a investiénu vystavbu
v nasledujicom obdobi, aktualizacia dzemného planu podla skutocného stavu niektorych dotknutych
pozemkov v zastavanom uzemi obce (zaznamenanie zrealizovanych investicnych akcii) a zosuladenie
uzemného planu obce s Uzemnym planom Presovského samospravneho kraja. Do uzemného planu
zapracovava aj najnovsie podklady a informacie o rieSenom tzemi a koordinuje ich désledky na funkéné
vyuZitie uzemia.

Navrhované rieSenie zmien tzemného planu nadvdzuje na dlhodobu koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v pbévodnom uUzemnom pldane asucasné poZiadavky na rozvoj obce vyplyvajuce
z rozvijajuceho sa procesu suburbanizacie v Uzemi medzi krajskymi mestami Kosice a Presov. Riesi
zmeny funkéného vyuZitia pozemkov a upresnenie organizacie Uzemia vo viacerych lokalitach novej
vystavby rodinnych domov, navrh vystavby miestnej rekreacnej zony a suvisiaci rozvoj dopravnej
a technickej infrastruktdry Uzemia bez zmeny zakladnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce.

Navrhované zmeny a dopinky rozvijaju najma obsluznu funkciu sidla doplnenim dalsich existujucich
a navrhovanych pléch pre vystavbu rodinnych domov, zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a rekreacnych
moznosti pre obyvatelov obce. V suvislosti s predpokladanym rozvojom obce novo bilancuje potrebné
kapacity technickej infrastruktury a aktualizuje koncepciu rozvoja a Kkategorizaciu dopravnej
infrastruktary.

V sulade so zvysenym zaujmom investorov sa posiliiuje obytna funkcia obce vystavbou rodinnych
domov vo viacerych lokalitach v zahradach sucasnej zastavby (Na zahradach, Na zahumni, Pri
cintorine) aj na okrajoch suc¢asne zastavaného uzemia obce (PaZica, Pod Furmancom). V lokalitach
navrhovanej vystavby rodinnych domov Nad cintorinom Il a Pri Tablovom potoku sa voc¢i pévodnému
uzemnému planu meni navrhovana organizécia Uzemia. Dopifia sa aj moZnost dostavby rodinnych
domov v prielukach sucasnej zastavby obce. 3

Do uzemného planu sa dopiria vytvorenie rekreacného aredlu v lokalite Zidova hora vratane
vystavby malej vodnej nddrZe v tejto lokalite, poldra na Tablovom potoku za hospodarskym dvorom aj
zachytného rigolu a zasakovacieho pdsu zdapadne od obce ako protipovodriovych a vodozadrznych
opatreni. V lokalite Za kostolom sa dopiria plocha pre miestne kompostovisko, pri hospodarskom dvore
pre zberny dvor. Vymedzuje sa cast pévodného hospodarskeho dvora z pléch pre pofnohospodarsku
vyrobu na plochy rodinnych domov, verejnu zelen, parkovisko a technicku infrastruktaru, vychodna ¢éast’
hospodarskeho dvora sa meni z plochy na technicku infrastruktdru na plochu pre vyrobu a skladovanie
(zmenou pomenovania funkénej plochy).Dopifiaju sa koridory pre vystavbu potrebnej dopravnej
infrastruktury, najmé ucelovych, cyklistickych a pesich komunikacii aj mimo zastavané uzemie obce. Pri
ceste |. triedy medzi Bretejovcami a Janovikom sa navrhuje pesi chodnik a v celom katastri cyklistické
cesticky a trasy vratane EuroVelo 11.

V dzemnom pldne obce sa aktualizuje aj suc¢asny rozsah zastavanych pléch v obci, tj. uz
zrealizovana ¢ast’ pévodne navrhovanej vystavby.

V' zmenach a doplnkoch tzemného planu sa upravuje trasovanie navrhovanych miestnych
komunikacii v lokalitich Nad cintorinom Il a Pri Tablovom potoku a dopinaju komunikacie v novo
navrhovanych lokalitach. Do tzemného planu sa dopifia vystavba cyklistickych cesticiek a trés a pesich
chodnikov, pléch a tras. Pri ceste |. triedy medzi Bretejovcami a Janovikom sa navrhuje pesi chodnik
a v okoli Torysy usek medzinarodnej cyklomagistraly EuroVelo 11.

Navrhované zmeny prinasaju potrebu aktualizacie bilancie potreby kapacit technickej infrastruktury
v sulade s rastom obce. Na novo predpokladany pocet obyvatelov je vypoclitana potreba pitnej vody,
produkcia splaskovych véd, potreba el. energie a plynu, a posudené potrebné zmeny v rieseni prislusnej
technickej infrastruktdry. Najaktualnejsimi potrebami obce v tejto oblasti je vystavba vodojemu a
splaskovej kanalizacie.



Na zaklade navrhu Zmien a dopinkov ¢. 1 uzemného planu obce Bretejovce je celkovy navrhovany
zaber 23,62 ha nezastavanych pléch, z toho 8,90 ha pofnohospodarskej pbédy a 14,72 ha
nepolnohospodarskych pléch. Po zohladneni maximalnej moZnej zastavanosti dotknutych pozemkov je
predpokladany skuto¢ny zaber pofnohospodarskej pddy v rozsahu 4,19 ha.

Podla funkéného vyuZzitia pozemkov je v UPN pldnovany zaber rozdeleny takto:

Plochy byvania .............cccccuvveooiienceieesen. 1,26 ha
REKICACIA ... 0,44 ha
Technicka infraStruktara...........cccceceeeeeeveennne. 0,02 ha
COSLY e 2,47 ha

4. OCHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z. z. Podla neho pri spracovani
uzemného planu a jeho zmien je potrebné dbat’ najmd na zohladnenie zasad podla pism. a) aZ d).
V katastri sa nenachadzaju osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej aZ Stvrtej
skupiny. Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu rieSia navrh novej vystavby tak, aby nedoslo
k vytvoreniu cCasti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami
alebo k zamedzeniu pristupu na polfnohospodarske hony. Navrhovany zaber sa ciastoéne tyka aj
pozemkov polnohospodarskej velkovyroby.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy pri navrhoch
nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pbdy je potrebné resSpektovat zasadu chranit
najkvalitnejsie a najproduktivnejSie polnohospodarske pbdy v danom katastralnom tzemi, ktoré su
zaradené podla kddov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢. 2
nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej
pddy. V dotknutom katastralnom uzemi su to BPEJ 0411002(6), 0411005(6), 0412003(6), 0556202(6).

V kat. uzemi Bretejovce su pbdy zaradené do 6.-9. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka
0,66 ha BPEJ 6. kvalitativnej skupiny péd, podliehajucich odvodu za odriatie, a 3,53 ha BPEJ 6. az 9.
kvalitativnej skupiny, ktora nepodlieha odvodu.

Pédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.c. | Kod Hlavné p6dne jednotky Skupina
hlavnej BPEJ
pbdnej
jednotky

1 11 Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké) 6

56 Luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasovych 6,6

a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké

2 57 Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu 6,6
stredne tazké az tazké (velmitazkeé)

3 58 Luvizeme pseudoglejové a pseudogleje, erodované na vyraznych 8
svahoch: 12 - 25°, stredne tazké, tazké

5 75 Kambizeme  (typ) v komplexe s rendzinami (kambizeme prevladaju), 6
stredne tazké az tazké

6 83 Kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na vyraznych svahoch: 12 - 9
25°, stredne tazké aZ tazké

7 89 Pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké 6,7,8
az tazké

Navrh zmien a dopinkov uzemného planu riesi nové vyuZitie dotknutych pozemkov tak, aby
nedoslo k vytvoreniu ¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polfnohospodarskymi
mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na polnohospodarsky vyuZivané pozemky.




Spolocensky prinos aj prinos z nového spdsobu vyuZitia pozemkov pre jeho majitefov bude vyssi
ako zo sucasného extenzivneho spbésobu obhospodarovania.



B) Tabulkova cast’

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia po/’nohospodérsl{ej pbdy v
ramci jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

- Kz — koeficient zastavanosti (podiel zastavanych pléch objektmi a spevnenymi plochami k celkovej

funkénej ploche)
- tuénym pismom su zvyraznené BPEJ uvedené v prilohe ¢&. 2 nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z. z.

Lokalita ¢., | Navrhované | Vymer | Predpokladand vymera zdberu polnohosp. pédy Nepolno- Melior
ndzov funkcné a Druh PP | BPEJ, |Vymera |Koef. Zdber Pp | hospoddrska | .
vyuZitie lokality skupina | (ha) zastav. | (ha) poda Zariad.
celkom BPEJ Kz
(ha)
1 Nad Byvanie 2,14 |Ornég 0556202 0,46 03 014 0
cintorinom pbda 6
I 0556502 0,51 0,15
6
0556402 0,28 0,08
6
Cesty 0556202 0,08 1,0 0,08 0,03
6
0556502 0,71 0,71
6
0556402 0,07 0,07
6
Spolu 2,14 2,11 1,24 0,03 0
2 Pri Byvanie 0,52 |Orna 0,3 0,00 0,06 0
druZstve pbda,
Technickd ostatnd [ 556205 0,03 06 0,02
infrastruktu plocha 6
ra
Obcianska 0,5 0,00 0,06
vybavenost
Cesty 0556205 0,09 1,0 0,09 0,28
6
Spolu 0,52 0,12 011 0,40 0
3 Pri Cesty 0,14 |Ornd 1,0 0,00 0,14 0
cintorine P pobda,
Byvanie 7,08 zéhrady 0,3 0,00 7,08
Spolu 7,22 0,00 0,00 7,22 0
4 PaZica Byvanie 2,04 |Orndg 0557202 0,05 03 0,02 0 0
poda 6
0557302 1,99 0,60
6




Cesty 0,28 0557302 0,28 1,0 0,28 0
6
Spolu 2,32 2,32 0,89 0
5 DIhé Byvanie 1,72 |Orna 0,5 0,00 1,72
pbda,
Cesty 0,24 |26hrady [ 0757202 015 1,0 0,15 0,09
6
Spolu 1,96 0,15 0,15 1,81
6 Na Byvanie 4,21 |Ornd 0557302 0,12 0,3 0,04 4,09
zdhraddch pbda 6
Cesty 0,56 1,0 0,00 0,56
Spolu 4,77 0,12 0,04 4,65
7 Zidova Rekredcia 2,22 |TTP 0583973 0,84 0,2 0,17 0,02
hora 9
0575312 1,36 0,27
6
Spolu 2,22 2,20 0,44 0,02
8 Pri Cesty 0,08 |Ornag 0556402 0,02 1,0 0,02
kostole poda 6
0556205 0,06 0,06
6
Spolu 0,08 0,08 0,08 0
9 Pod Byvanie 1,09 |Orna 0,3 0,00 0,57
Fi Od
n;”ma"w poaa  Tos57202 0,52 0,16
6
Cesty 0,15 0557202 0,15 1,0 0,15
6
Spolu 1,24 0,67 0,31 0,57
10 Pri Byvanie 0,27 |Orna 0589025 0,27 0,3 0,08 0
Tablovom pbda 8
potoku Spolu 0,27 0,27 0,08 0
11 Kataster | Cesty 0,88 |Orna 0589442 0,02 1,0 0,02 0,02
poda 6
0589222 0,09 0,09
6
0589422 0,06 0,06
7
0558672 0,02 0,02
8
0575312 0,01 0,01
6




0589415 0,02 0,02
8
0556205 0,31 0,31
6
0589025 0,04 0,04
8
0411005 0,29 0,29
6
Spolu 0,88 0,86 0,86 0,02
Celkom 23,62 8,90 4,19 14,72

10




