Navrh VZN obce Bretejovce, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ Spolo¢ného tzemného planu obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a
Seniakovce, v Casti platnej pre katastralne uzemie obce Bretejovce:

Obec Bretejovce
Bretejovce 84, 082 03 LemeSany

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE BRETEJOVCE

€. ..12022,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast’ Zmien a dopinkov €. 2
Spoloéného uzemného planu obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, v
Casti platnej pre katastralne izemie obce Bretejovce

Obecné zastupitelstvo obce Bretejovce sulade s § 6 ods.1 a § 11 ods.4 pism. g) zakona €. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto
vSeobecne zavazné nariadenie:

Cl. 1

1. VSeobecne zavazné nariadenie obce €.1/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast Spoloéného
uzemného planu obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, v Casti platnej pre katastralne
uzemie obce Bretejovce, v zneni VZN obce Bretejovce &. 2/2012, sa ruSi a nahradza tymto
VSeobecne zavaznym nariadenim, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast Zmien a dopinkov ¢.2
Spolo€ného uzemného planu obci LemeSany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, v Casti platnej pre

katastralne uzemie obce Bretejovce.

2. Zavazna Cast Spolo¢ného uzemného planu obci LemeSany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, v
Casti platnej pre katastrdlne uzemie obce Bretejovce, je uvedend v prilohe €.1 tohto vSeobecne
zavazného nariadenia a v grafickej prilohe "Schéma zavaznych €asti, verejnoprospesné stavby".

Cl. 2

Dokumentacia schvéleného Spolo&ného uzemného planu obci LemeSany, Janovik, Bretejovce a
Seniakovce, v Casti platnej pre katastralne uzemie obce Bretejovce, je uloZena a mozZno do nej
nahliadnut na Obecnom uUrade Bretejovce, na spoloénom stavebnom urade na Mestskom Urade
v PreSove a na Okresnom urade v PreSove, odbore vystavby a bytovej politiky, oddeleni tzemného
planovania.

CL. 3

Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce Bretejovce
uznesenim ¢€......... zo dna ......... a nadobuda ucinnost 15-tym diiom odo dha zverejnenia vyvesenim
na Uradnej tabuli obce na dobu minimalne 30 dni.

Ing. Pavel Mylan
starosta obce



Priloha €. 1 VZN obce Bretejovce €. .../2022

ZAVAZNA CAST SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCi LEMESANY,
JANOVIK, BRETEJOVCE A SENIAKOVCE, V CASTI PLATNEJ PRE KATASTRALNE
UZEMIE OBCE BRETEJOVCE

Cl. 1
Zakladné ustanovenia

1.1 Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah platnosti Gzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuzitia tzemia

-zoznam verejnoprospeSnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uuzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania uzemnych planov zén

- zavere€né ustanovenia.

1.2 Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a podla vyhlasky
MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokument&cii.

Cl. 2
Platnost’ tizemného planu

2.1 Pre uzemie obce Bretejovce platia ustanovenia zdvaznej asti Spolo€ného Uzemného planu
obci Leme&any, Janovik, Bretejovce a Seniakovce prislusné pre katastralne Uzemie Bretejovce.

2.2 Spolo€ny uzemny plan obci LemeSany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce, v asti platnej
pre katastralne uzemie obce Bretejovce, plati na uzemi obce Bretejovce okres PreSov, ktoré je
tvorené jednym katastralnym uzemim ¢. 806 382 Bretejovce.

2.3 Uzemny plan nadoblda G&innost na zéklade jeho schvalenia obecnym zastupitelstvom

patnastym dfiom od jeho zverejnenia na dobu minimalne 30 dni na Uradnej tabuli.

CL3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuzitia uzemia obce

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestfiovania stavieb na jednotlivych funk&nych plochach uzemia obce.

(3.1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia tzemia obce

3.1.1 Uzemie obce sa deli na zakladné $trukturalne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. Su pospajané
komunikaénym systémom a technickou infrastruktarou.

3.1.2 Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:



- obytné plochy— plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch — zaberaju prevaznu
¢ast zastavaného uzemia obce mimo inych funk&nych pléch
- plochy obé€ianskej vybavenosti — plochy a arealy Skolskych a kultirno-spolo¢enskych
zariadeni, obchodnych prevadzok, verejnej spravy, verejnoprospednych a komerénych sluzieb
- zmieSané (polyfunkéné) uUzemie obdcianskej vybavenosti averejnej zelene—verejne
pristupné parkovo upravené arealy v okoli objektov ob&ianskej vybavenosti
- plochy technickej infrastruktiry — plochy prvkov a zariadeni technickej infrastruktary
- plochy vyroby — podnikatelské arealy a hospodarske dvory pre rastlinnd a zivo¢iSnu
vyrobu a suvisiace c¢innosti, arealy priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladové
a dopravné arealy, stavebné dvory
- rekreacné a Sportové plochy — Specializované arealy pre jednotlivé druhy Sportovych
aktivit, arealy a zariadenia pre oddych a rekreaciu
- plochy verejnej a sukromnej zelene— tvoria ju plochy prirodnej, hospodarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
uzemného systému ekologickej stability.
Ostatné plochy tvoria Uzemie pddohospodarskych ¢innosti, su to plochy ornej pédy.

3.1.3 Zakladné kompozi¢né regulativy obce Bretejovce su:

1/ kompoziénym jadrom obce je priestor v pdvodnom centre obce od kastiela po matersku skolu
2/ zakladnymi kompozi¢nymi osami su cesta |. triedy a miestna komunikacia veduca od
materskej Skoly ku kostolu.

3.1.4 Vyskové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty rodinnych domov max. do
dvoch podlazi so Sikmou strechou /obytnym podkrovim, objekty obcianskej vybavenosti
maximalne tri podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim alebo tomu zodpovedajluce
budovy s max. vySkou 12 m po hreben strechy. Vynimkou je vySkova dominanta obce - kostolna
veza.

(3.2) Pripustné, obmedzujuce a vyluéujice podmienky pre vyuzitie jednotlivych pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Uzemi obce Bretejovce platia zavazné
regulativy uvedené v tejto zavaznej Easti uzemného planu. Zakladnym regulativom je funkéné
vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykresoch €.2 a €.2a s ndzvom "Komplexny urbanisticky
navrh ..." vo vykresovej Casti Uzemného planu prisluSnou farbou a Strukturou plochy alebo jej
ohranienia (vysvetlenie je v legende vykresov). Zavazné regulativy pre vyuZitie takto uréenych
pléch su stanovené nasledovne:

RL.1/ PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: =zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, S$kolskych, zdravotnickych,
socialnych, kultarnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vacsinovy podiel vo
vyuziti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

b) doplinkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaZiach alebo
zadnych traktoch budov, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov,
parky a parkovo upravené plochy zelene

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia, velkoobchodné
sklady, zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty mézu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé prevadzky
doplnkovych funkcii a vyroby, neprodukujice hluk, zapach a nebezpeény odpad. Odporuca
sa integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajuca vysSka stavieb, t.j.
maximalne 12 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej



strechy. Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku
budovami do 50%, sadové Upravy arealovej zelene, spevnené plochy dlazdené. Parkovanie
zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku
dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané
pod objektmi.

RL.2/ PLOCHY RODINNYCH DOMOV
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpoloviény podiel vo vyuziti podlaznych
pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne
na strechach objektov.

c) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné arealy, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, =zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mézu byt umiestnené maloploSné jednotky a zariadenia obchodu a sluzieb,
vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenarotné na
zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpelny odpad. Polnohospodarska vyroba
je mozna v rozsahu samozasobovania.

Stavby mézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu
zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 7 m od urovne pdvodného rastlého terénu po
odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi
objektmi, zastavanost pozemku samostatne stojacimi budovami do 30%, pri radovej
zastavbe do 45%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom stanovenym podlfa prislusnej STN.
Vystavba v prielukdch existujucej zastavby musi dodrzat zastavovaciu d&iaru danu
susediacimi budovami.

RL.3/ ZMIESANE (POLYFUNKCNE) UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A VEREJNEJ
ZELENE

ViacuCelové plochy s minimalne dvoma hlavnymi funkciami, z ktorych kazda musi mat
minimalne 30 %-ny podiel z uzitkovych pléch na danej ploche.

a) hlavné funkcie: zariadenia obCianskej vybavenosti a verejne pristupné parkovo upravené
plochy zelene

b) dopinkové funkcie: prevadzkové objekty, samostatné socialne zariadenia

c) nepripustné funkcie: byvanie, velkoobchodné sklady, sluzby pre motoristov, dopravné
aredly, stavebné dvory a zariadenia na znesSkodfiovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty max. dvojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi
alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, parkové Upravy arealovej zelene,
spevnené plochy dlazdené. Podiel pléch zelene minimalne 30 %. Parkovanie zamestnancov
a navstevnikov rieSené na verejnom parkovisku dostatonej kapacity a v primeranej
dostupnosti.



RL.4/ PLOCHY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych
poziadaviek na ich funkciu.

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: dopinkové prevadzkové objekty, energetické zariadenia

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, Sport a rekreacia

d) ostatné podmienky: Zastavba jednopodlazna, vySka objektov maximalne 4 m od urovne
pbvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Vnutroarealové
komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnutroaredlovd zeleri.
Zastavanost pozemku budovami do 60 %.

RL.5/ PLOCHY VYROBY

RL5.1/ Plochy poPnohospodarskej vyroby

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy polnohospodarskej vyroby,

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sklady, sluzby a maloobchodny predaj, energetické
zariadenia, byvanie len vo forme sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajucich
hygienické poziadavky, najma vo vstupnych arealoch

C) nepripustné funkcie: rekreacia, $kolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou
podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vySka objektov maximalne 10 m od urovne pbévodného
rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci vstupnych arealov
administrativne budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a
parkové upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy
vyuzité na vnutroareadlovu zelefi. Zastavanost pozemku do 50% . V pripade, Ze ide o
zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu byt v tychto pasmach obytné,
zdravotnicke, Skolské a stravovacie zariadenia. Vnutroarealové plochy musia byt upravené
ako spevnené alebo zelené plochy.

RL.5.2/Plochy vyroby a skladov

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, dopravné
arealy, stavebné dvory, velkoobchod, sklady

b) doplinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia,
byvanie len vo forme sluZzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich hygienické
poZiadavky, najma vo vstupnych arealoch

C) nepripustné funkcie: pofnohospodarska zivogisna vyroba, rekreacia, Skolské, Sportové a
zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na
vnutroarealovu zelen. Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnutroarealové plochy
musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

RL.6/ REKREACNE A SPORTOVE PLOCHY

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreatnd — maloploSné a velkoploSné ihriska a Sportoviska,
sliziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a S§tadiony so
zakladnym vybavenim, rekreatné zariadenia a arealy s rekreaénymi, Sportovymi,
ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné
ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov.

c) nepripustné funkcie: priemyselnd a pofnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné
aredly, zariadenia na zneSkodfovanie odpadov.



d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo
samostatné aredly bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s
podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 7 m od urovne
povodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané
plochy parkovo krajinarsky upravené. V ramci arealu musia byt rieSené dostatocné
parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelefou.

RL.7/ PLOCHY ZELENE
Hlavnou funkciou pléch verejnej a sikromnej zelene je zabezpecenie ich pozitivnych Gcinkov na
zivotné prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a skladovacia.

RL.7.1/ Plochy verejnej a izolacnej zelene
a)hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy, nelesna prirodna, ochranna alebo
hospodarska zelef — porasty stromov a krov

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a Sport, detské ihriska, vodozadrzna,
ekologicka

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 2 %.

Zelenh ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel pléch vysokej
zelene (kroviny a dreviny) méa byt nad 75% . Plochy modZu byt doplnené o peSie a cyklistické
chodniky s doplnkovymi objektmi malej architektury (pristresky, lavicky a pod.).

RL.7.2/ Sprievodna zelen tokov a ina zelen
a)hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna a ekostabilizatna zelen, les, krajinna zeler

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport, vodozadrzna, ekologicka

c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia,
doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreacnym alebo Sportovym vyuZitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 2 %.

Zelen ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel pléch vysokej
zelene (kroviny a dreviny) mé byt nad 75% . Plochy moZu byt doplnené o peSie a cyklistické
chodniky s doplnkovymi objektmi malej architektury (pristresky, lavicky a pod.).

RL.7.3/ Zahrady, trvalé travne porasty
a)hlavné funkcie: pofnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie a rastlinna vyroba,
pasenie dobytka

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov
domacich a uzitkovych zvierat

¢) nepripustné funkcie: byvanie, ostatna vyroba a skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.



d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych Uzitkovych
a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

Na pozemkoch mdzu byt umiestnené drobné Uzitkové stavby a chatky (zastavana plocha do 16
2
m , max. jednopodlazné so Sikmou strechou). Podiel zastavanych pléch max.5% .

RL.7.4/ Cintorin - kultova zelen

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c¢) nepripustné funkcie: vietky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroCne
rieSené, so sadovymi Upravami celého arealu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy.
Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel ploch zelene minimélne 25%.
Parkovanie navstevnikov rieSené v areali alebo verejnom parkovisku dostato€nej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

RL.8/ OSTATNE PLOCHY

RL.8.1/ Vodné plochy

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, poldre, nezastavané plochy s vodohospodarskou
funkciou

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekrea¢na, hospodarska (rybarstvo, chov
vodnej hydiny, rybné hospodarstvo)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Upravy vodnych tokov maju mat krajinarsky charakter s vyuzitim
prirodnych materialov, mimo potencialne zosuvné Uzemia umoznujuce vsakovanie
povrchovych véd. Na rieke Torysa je nepripustna vystavba malych vodnych elektrarni a
inych stavieb braniacich migracii ryb a inych vodnych Zivo€ichov a plavbu malych
Sportovych plavidiel.

RL.8.2/ Orna poda
a) hlavné funkcie: pofnohospodarska rastlinna vyroba
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: do€asné skladovanie pofnohospodarskych produktov

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docasnych objektov sluziacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do€asnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, straZne budky a pod.).



(3.3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

3.3.1, Automobilové komunikacie

Zakladom cestnej siete v rieSenom uzemi je Usek cesty |. triedy €. 20 v prietahu obcou
s funkciou zbernej komunikacie v kategérii B1-MZ 13/50. Su¢ast'ou zakladného komunikaéného
systému je aj miestna cesta veduca od materskej Skoly k hospodarskemu dvoru s funkciou
zbernej komunikacie kategérie B3-MZ 8/50. Ostatné miestne cesty maju funkciu obsluznu, budu
v ramci moznosti postupne upravované na kategériu C3-MO 8/50 az MO 6,5/40,
s jednostrannym chodnikom. V stiesnenych priestorovych pomeroch ale pri  dobrej
komunikacnej vazbe su mozné jednosmerné cesty kategérie MO 4,25/40 alebo obytné ulice a
zbény kategorie D1 s navrhovou rychlostou max.20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Uliény priestor cesty I. triedy ma mat Sirku minimalne 15 m. Uliény priestor miestnych ciest
kategorie MO 8,0 a MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a kategérie MO 6,5 minimalne 8,0
m. Uliény priestor komunikacii kategorie D1 - obytna zéna musi mat Sirku minimalne 4,0 m pri
jednosmernej a 6,0 m pri obojsmernej premavke.

Mimo zastavané uzemie obce ako pristup do rekreacnych a Sportovych arealov a na
obhospodarovanie Uzemia slizia UCelové cesty. Spevnené cesty musia viest ku vSetkym
trvalym stavbam na Uzemi obce. Ako hospodarske cesty pre obhospodarovanie
polnohospodarskych a lesnych pozemkov postacuju nespevnené polné a lesné cesty.

3.3.2, Hromadnu osobnu dopravu budu zabezpecovat regionalne autobusové linky. Trasy
liniek budd vedené po ceste |. triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat zastavkové niky s
pristreSkami a spevnené nastupistia.

3.3.3, Cyklisticka doprava
Cyklistickd doprava mézZe na uzemi obce vyuZivat vSetky miestne cesty, u€elové cesty a
zdruzené plochy v sulade s predpismi o premavke na pozemnych komunikaciach.

V obci ajej katastri budu budované aj samostatné cyklistické cestiCky. Hlavnou je usek
medzinarodnej cyklomagistrdly EuroVelo 11, vedeny vo vychodnej Casti katastra obce.
Medzinarodna cyklomagistrala ma mat kategériu min. D2 3/30. Dal$ie cyklistické cesticky budu
vybudované z obce pozdiz Tablového potoka do rekreaéného arealu Zidova hora a cez lokalitu
Tably do Janovika. Mbzu byt obojsmerné aj jednosmerné, kategérie minimalne D2 2,5/30
alebo D2 1,5/30. Podlfa vyznamu a frekventovanosti mézu mat cyklistické cesticky povrch
mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku alebo spevneny bezpradny (dlazba, penetrovany
makadam, obalované kamenivo). Cyklistické cesticky musia byt odvodnené. Priepusty a
mostiky maju byt z prirodnych materidlov (drevo, prirodny kamef) alebo nimi majua byt
oblozené.

Znagené cyklistické trasy mozu byt vyznalené v katastri obce najmd po pofnych a
lesnych cestach, verejnych a uc€elovych komunikaciach tak, aby spojili Bretejovce s dalSimi
susednymi obcami. Cyklistické trasy treba vybavit’ orientatnym a informa&nym systémom.

3.3.4, PesSie komunikacie a plochy na uzemi sidla budu tvorit samostatny komunikaény
systém. Jeho centrom bude peSia plocha vytvorena v centre obce medzi Obecnym uUradom a
kultdrnym domom.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikéacii budi prevazne jednostranné, maju mat $irku
min.1,5 m adlazdeny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytna z6éna samostatné chodniky
budované nebudu.

Rekreadné peSie trasy budu vedené nezastavanym Uzemim, rekreaCnymi zénami a plochami
verejnej zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vSak vyuzivat ucelové
komunikacie. Maju byt vybavené drobnou architekturou /lavi€ky, pristreSky/ a orientaCnym a



informa&nym systémom. Hlavné rekreacné peSie trasy budu v zapadnej Casti katastra, veduce
do rekrea¢ného arealu Zidova hora a lesnych pléch Hornadskeho predhoria.

3.3.5, Staticka doprava zahffia odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.
Zariadenia statickej dopravy sa umiestriuju v obytnej, vyrobnej aj rekreanej zéne. V obytnej
zéne sa mozu umiestriovat vSetky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy
a garaze musia mat kapacitu zodpovedajucu stupfiu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania
pre obytnl zastavbu je potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta
pre osobné automobily musia byt sucastou aredlov obcianskej vybavenosti a vyrobnych
arealov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mézu umiestriovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zéne.

3.3.6, Zasobovanie vodou

Obec Bretejovce bude zasobovana vodou zobecného vodovodu vyuzivajuceho
vodarenské zdroje Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy. V lokalite Nad Tablami bude
vybudovany vodojem Bretejovce s objemom 200 m? a kétou dna 273 m n.m.

Vodovodna siet v obci bude dopifiana a rekonstruovana potrubim minimalneho priemeru
DN 110. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budu vedené v zelenych pasoch alebo
chodnikoch.

3.3.7, Odkanalizovanie

Obec Bretejovce bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, privadzajucou vody
do Cistiarne odpadovych véd skupinovej kanalizacie v obci Seniakovce. Stoky budu priemeru
min. DN 300, kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach.

3.3.8, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podra potreby budované
zachytné priekopy a upravy miestnych tokov. Na odvadzanie dazdovych vo6d bude sluzit
dazdova kanalizacia, sustava priekop popri miestnych komunikaciach a zachytnych rigolov na
okraji pofnohospodarskych pozemkov. Ako vodozadrzné opatrenia budu na toku Tablového
potoka budované zachytné prehradzky a vybudovana mala vodna nadrz v lokalite Zidova hora.

Na ochranu Uzemia v zaplavovom uUzemi rieky Torysa je potrebné udrziavat' stabilizaciu
jej pravého brehu v useku prilahlom k zastavanému Uzemiu obce a prietoCnost koryta rieky
odstrafiovanim prekaZzok v toku a zamedzenim jeho znelistovania nelegalnymi skladkami
odpadov na brehoch rieky.

Na znizenie povodriovych javov, ochranu majetku, zlepSenie vyuzitia vod a Usporu pitnej
vody je pri kazdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonstrukcii nutné zrealizovat opatrenia pre
zachytavanie véd. Su to opatrenia na spomalenie vdd z povrchového odtoku z Uzemia, napr. ich
zachytenie do pozemnych alebo podzemnych nadrzi na dalSie vyuzitie formou Uzitkovych véd,
alebo vytvorenim zachytnych priekop.

3.3.9, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z kmeriovej linky
vedenej okolo obce na jej severnej strane. Siet trafostanic bude postupne dopifiana podla
potreby. NN rozvodna siet bude v zastavanom Uuzemi budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie méze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych panelov.



3.3.10, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu cez existujucu,
neskoér navrhovanu regulacnu stanicu plynu Bretejovce. Rozvodna siet bude dobudovana v
z6nach navrhovanej vystavby. V zastavanom uzemi bude prevadzkovana stredotlakova plynova
siet' s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

3.3.11, Telekomunikacné rozvody

V obci bude rozvijana pevna opticka telekomunikacna siet typu ftth, budovana
z optickych kablov uloZzenych v zemi. Pevné pripojenie je potrebné zabezpedit pre vSetky trvalo
uzivané budovy.

Na zabezpelenie Sirenia televizneho signdlu je mozné vybudovat kablovy televizny
rozvod uloZeny v zemi.

(4) Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane ploch zelene

3.4.1 Na tuzemi obce KPU Pre$ov uréil uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

- historické jadro obce — uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia
stredoveku a novoveku (najstarsia pisomna zmienka o obci k roku 1289).

3.4.2 V katastri obce Bretejovce sa nachadzaju objekty s pamiatkovymi hodnotami, ktoré su
v $tadiu vyhlasenia za narodné kulturne pamiatky:

- Kostol (rim. Kat. Sedembolestnej Panny Marie) z 18. stor. — nachadzajuci sa na parcele KN-C
¢. 91,

- Voziareh z 18. stor. — nachadzajuca sa na parcele KN-C €. 278/2
- Kdria z 19. stor. — nachadzajuca sa na parcele KN-C €. 118.

3.4.3 Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym
stavebnym uUradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, &i inej hospodarskej Cinnosti
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk aj mimo
uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese uUzemného
a stavebného konania.

3.4.4 V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompozi€nu dominantnost’ kostola a centra
obce. V okolitej krajine zachovat historické prvky drobnej architektury (kapinky, pricestné krize).

3.4.5 V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmensovat vymeru existujucich lesnych
porastov a trvalych travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

3.4.6 Na uzemi obce nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali pripustné limity
znecistovania ovzdusia, vody a pédy a hlu&nostou ohrozovali okolie nad pripustnu mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat zemny plyn alebo
obnovitelné zdroje tepla.

3.4.7 Na zastavanom uUzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych
skladok stavebného odpadu |. triedy. Zivogidne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych,
najma pofnych hnojiskach, s vyrieSenym spésobom zachytavania mocovky. V zénach vyroby a
skladov je dovolené kompostovanie biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude vyvazat
zmluvny partner na regionalnu skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie. Tekuté



odpady budl likvidované v COV Seniakovce. Nebezpeény odpad bude odstrafiovany
opravnenou organizaciou.

3.4.8 Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany uzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktury verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejSie plochy zelene v priese¢nikoch biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi su vodné toky
a ich sprievodna zelen ales a vzrastla krajinna zelen a travne porasty na zapadnej hranici
katastra.

3.4.9 Trasy komunikacii vratane cyklomagistraly Eurovelo 11, okrem jej premostenia cez
Torysu, nesmu byt situované do pozemkov, ktoré su sucastou navrhovaného uzemia
eurépskeho vyznamu SKUEV 4007 Dolny tok Torysy.

Cl4
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PREVYBRANE VEREJNOPROSPESNE
STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

4.1 VerejnoprospeSné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpedenie potrebnych zivotnych podmienok obyvatelov. Podla
zakona musia vyplynut z rieSenia Uzemného planu a musia byt v ramci neho schvalené.

Na zaklade rieSenia rozvoja obce uzemnym planom su v obci Bretejovce stanovené tieto
verejnoprospesné stavby:

4.1.A, Stavby obcianskej vybavenosti
1. Obecny urad

2.Materska skola

3.Dom kultary

4 Sportové a detské ihriska

5.Dom smutku

6.Cintorin

7.Hasi¢ska zbrojnica
8.Sportovo-rekreacny areal Pri kostole
9.Rekreaény aredl Zidova hora

4.1.B, Dopravné stavby
1. Cesta I. triedy

2. Chodnik pri ceste I. triedy Bretejovce - Janovik

3. Miestne komunikacie

4. Autobusové zastavky na ceste 1/120

5. U&elové komunikéacie

6. Verejné parkoviska

7. Cyklomagistrala EuroVelo 11

8. Cyklistické cestiCky a cyklotrasy

9. Pesie chodniky

10. Turistické trasy

11. Upravy existujucich a vystavba novych premosteni
12. Dialnica D1

4.1.C, Stavby technickej vybavenosti tzemia

1. RS 5000, rozvody STL a NTL plynu na novych uliénych tahoch, STL plynovod do logistického
parku Nova Polhora



2. Obecny vodovod

3. Verejna splaskova kanalizacia

4 .Viacuc€elova vodna nadrz na Tablovom potoku

5.Uprava vodnych tokov, prehradzky

6.Vystavba zachytnych rigolov, odvodfiovacich priekop a zasakovacich pasov na dazdové vody
7. Kompostovisko a zberny dvor

8. NN el. rozvody, verejné osvetlenie

9. Prelozka VN pripojky k TS-JRD v juznej Casti Bretejoviec

10. Protipovodrové upravy vodného toku Torysa vratane jeho pritokov

11.Siet miestnych telefonnych rozvodov v navrhovanej zastavbe
12. Polder

4.1.D, Verejnoprospesné opatrenia

1. Vysadba krajinnej, sprievodnej a ochrannej zelene

4.1. Plochami pre verejnoprospeSné stavby su dotknuté pozemky pre uvedené stavby
znazornené v grafickej ¢&asti Uzemného planu na umiestnenie uvedenych
verejnoprospesnych stavieb.

4.3 DalSie verejnoprospe$né stavby mdzu byt stanovené na zéklade dodatodne spracovanej
uzemnoplanovacej dokumentacie po prerokovani s dotknutymi osobami, organmi a
organizaciami a po schvaleni obecnym zastupitelstvom.

4.4 Na uzemi obce Bretejovce sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

CL5
CHRANENE CASTI KRAJINY, OCHRANNE PASMA A STAVEBNE UZAVERY

5.1 Chranenou &astou krajiny na uzemi obce je navrhované Uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV4007 Dolny tok Torysy s 2. stupfiom ochrany podila zdkona o ochrane prirody
a krajiny. Zaujmovym uUzemim ochrany prirody je cely biokoridor rieky Torysa tvoreny
vodnym tokom a prifahlymi pobreznymi porastmi v Sirke 20 m od brehovej Ciary.

5.2 Na uzemi obce Bretejovce su stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
= CINEOMTNY e 5m
- ustajiiovacie objekty na hospodarskom dvore .......... 80m
V tychto pasmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke.

5.3 Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych

predpisov /zakony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:

- ochranné pasmo cesty dialnice 100 m od osi krajného jazdného pruhu

- ochranné pasmo cesty . triedy 50 m od osi komunikacie mimo zastavané uzemie obce
vymedzené v Uzemnom plane

- ochranné pasmo 220 kV VVN el. vedenia v Sirke 20 m od krajného vodi¢a

- ochranné pasmo 110 kV VN el. vedenia v Sirke 15 m od krajného vodi¢a

- ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a

- ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia izolovanym kablom v Sirke 1 m od vodi¢a

- ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m od osi kébla

- OP vodovodu a kanalizacie mimo zastavané Uzemia:
- 1,8 m do priemeru 500 mm vratane
- 3,0 m nad priemer 500 mm



- ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu 8 m od okraja potrubia a bezpe&nostné
pasmo v Sirke 50 m od okraja potrubia

- ochranné pasmo rieky Torysa v Sirke 10 m a ostatnych vodnych tokov v Sirke 5 m od
brehovej Ciary

- ochranné pasmo lesa v Sirke 50 m od hranice lesného pozemku.

Na Uuzemi obce su vymedzené ochranné pasma objektov navrhovanych na vyhldsenie za
narodné kulturne pamiatky v Sirke 10 m od obvodu stavieb.

5.4 Do juhozapadnej Casti k. U. Bretejovce zasahuje ochranné pasmo Letiska KoSice, uréené
rozhodnutim Leteckého uradu SR (pravny predchodca Dopravného uradu) zn. 313-477-
OP/2001-2116 zo drna 09.11.2001, z ktorého vyplyva pre rieSené Uzemie vySkové
obmedzenie stavieb, =zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych ainych
mechanizmov), porastov a pod. ktoré je stanovené:

-ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru s obmedzujucou vysSkou
v rozmedzi nadmorskych vySok cca 441,48 — 445,28 m n. m. Bpv, pricom obmedzujuca
vyska stupa v sklone 1:70/1,43%/ v smere od letiska.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym
organom S$tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach,
ktoré by mohli ohrozit bezpe&nost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat
Dopravny urad o suhlas pri:

estavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim
stavebnych mechanizmov mohli narusit vySSie popisané ochranné pasmo letiska,

sstavbach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona)

sstavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1 pism.
b) leteckého zakonal/,

.zariadeniach, ktoré mozu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zdkona/

ezariadeniach, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1 pism. d) leteckého z&kona)".

5.5 Nepripustna je vystavba pozemnych stavieb na vSetkych plochach zelene tvoriacich
uzemny systém ekologickej stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreahym vyuZitim
tychto ploch.

5.6 Nepripustna je vystavba pozemnych stavieb v zaplavovom Gzemi rieky Torysa a miestnych
vodnych tokov do doby vybudovania ochrannych stavieb a na ploche vymedzenej
v Uzemnom plane na vystavbu malej vodnej nadrze na Tablovom potoku.

5.7 Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon)
v zneni neskorSich predpisov su v k.u. Bretejovce vymedzené nasledovné rizika
stavebného vyuZitia Uzemia:



a)vyskyt aktivnych a potencidlnych  svahovych deformacii. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii
nie su vhodné pre stavebné ucely.

b) stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢&. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o0 obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.

ClL6
POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Potreba obstarania tzemnych planov zény sa nestanovuije.

CL7
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce zahffia plochy zastavané v dobe spracovania uzemného planu
a plochy uzemnym planom urené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je
vyznacené v grafickej ¢asti uzemného planu. Hranica zastavaného Uzemie vedie po pravom
brehu rieky Torysa, v severnej Casti po okraji existujucej a navrhovanej zastavby v lokalitach
Pod Furmancom a Pazica, na zapadnej strane v lokalitach Nad cintorinom a Pri druzstve a na
juznom okraji v lokalite Pri Tablovom potoku a po hranicu katastra obce Seniakovce.

(o] K]
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, ktord znazornuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospeSnych stavieb a funk&nych pléch na uzemi obce, je
prilohou tejto zavaznej asti uzemného planu.

(o] K:]
ZAVERECNE USTANOVENIA

Uvedené zavazné regulativy tzemného planu obce Bretejovce sa musia uplatfiovat pri:

- spracovani naslednych Uzemnoplanovacich podkladov, Uzemnoplanovacich dokumentacii
a projektov stavieb na uzemi obce

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na izemi obce

- pri ur€ovani podmienok pre vystavbu pri izemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.



