Zmluva o najme
uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Bretejovee
082 03 Bretejovee 84, Slovenska republika
1CO: 00326852
DIC: 2021225404
zastipeny: Milena BireSova, starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Zakladna $kola s materskou Skolou
Budimir 11, 044 43 Budimir
1CO: 31953 271
zastipeny: PaedDr. Jana Bavol'drova, riaditel’ka

(d’alej len ,,najomcea™)
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nehutel'nosti :

1L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato stavby — zikladna Skola
stp. €. 125 na pozemku pare.¢. 36, v obci Bretejovee, zapisanej v katastri nehnutelnosti na
LV & 353 pre obec Bretejovee, katastrilne tizemie Bretejovee, okres PreSov.

2. Predmetom tejto najomnej zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ najomcovi
do dogasného uZivania predmetnu nehnutelnost uvedent v ¢l II bod 1 tejto zmiuvy
aj sprifahlym dvorom (dalej len ,Predmet ndjmu“) a zivizok ndjomcu pravidelne
uhradzat’ prenajimatefovi ndgjomné podfa ¢l IV. tejto zmluvy, to vietko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

3. Predmet najmu pozostdva zo: spaliia o vymere 52,32 m2, herfia o vymere 68,75 m2,
zborovita 0 vymere 12,00 m2, WC o vymere 9,25 m2, chodba o vymere 4,08 m2 a chodba
o vymere 11,16 m2, spolu o vymere 157,56 m2 a skolského dvora.

4. S pravom najmu si spojené prava a povinnosti ndjomeu:
- na uZivanie telefonnej linky, internetového pripojenia a prijmu televiznych programov,
- na vyuZivanie sluzieb spojenych s prevadzkou predmetu ndjmu, t. j. vykurovanie,
odber elektrickej energie, odvoz tuhého odpadu, upratovanie predmetu najmu,
na umiestnenie oznadenia ndjomcu na prieceli objektu v silade s pokynmi
prenajimatel’a. '
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Ucel ndjmu

Prenajimatel prenechiava ndjomcovi do uZivania predmet namu za Gelom
prevadzkovania materskej Skoly v stlade a v rozsahu kompetencie ndgjomeu.

Prenajimatel suhlasi s prevadzkovanim materskej $koly vpredmete ndjmu. Za tym
Géelom prenajimatel’ sa zavdzuje dat ndjomcovi suhlas na vykonanie nevyhnutnych
a primeranych technickych uprav a modemizacii predmetu najmu na naklady najomcu.
Uvedené tpravy su nevyhnutné k tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal podmienkam
i predpokladom pre ich riadne uZivanie pre ucely najmu. Akékol'vek technicke upravy
predmetu najmu, najmé stavebné Upravy a modernizacie mdZu byt najomcom realizované
len s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatela.

Né4jomea vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa riadne oboznamil a podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje, Z¢ ho v takom stave bez vyhrad preberd na doc¢asné uZivanie.

1v.
N#jomné a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu

1. Najomné je stanovené vo vyske 80,- EUR (slovom osemdesiat eur) mesacne.

(o]

V ndgjomnom nie su zahrnut¢ Ghrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s nijmom. Najomca sa zaviizuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu prenajimatelovi v celkovej vyske 370,- EUR, ktora pozostava

-z thrad nakladov za vykurovanie - plyn 250,- EUR
-z (hrad nakladov za elektricku energiu 100,- EUR
- za dodavku studenej vody 20,- EUR

.

3. Najomca bude uhrddzat” splatky najomného mesa¢ne vopred na Gfet prenajimatela
vedeny v VUB Presov | islo 0¢tu 16628572 /0200

4. Najomca bude uhradzat’ zdlohy na sluzby kazdy mesiac od zaciatku ndjmu a pocas
jeho trvania na zdklade vystavene] faktury na Gdet prenajimatefa vo VUB PreSov
islo aétu 16628572 /0200

Lh

Ndjomné a zalohy na sluzby sa ngjomca zavidzuje uhradzat’ do 15. dila kalendarneho

mesiaca.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravovat vysku niajomného v nadviznosti
na uznant mieru inflacie pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

7. Prenajimatel je opravneny menit' vysku zaloh na poskytované sluzby v pripade, Ze
déjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v cenovych predpisoch,
vrozsahu poskytovanych sluZieb, Kk rozsireniu poskytovanych sluzieb alebo
k zvy§eniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluZieb uskutoCnenej
v sulade s cenovymi predpismi. Prenajimatel’ sa zavizuje oznamit’ zmenu vysky zaloh
a vy8ky nijomného pisomne bez zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.
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10.

V pripade ome&kania ndjomcu s platenim najomného a ziloh za poskytovanie sluzieb
o viac ako 5 dni prenajimatel je oprdvneny poZadovat od najomcu aj poplatok

z omeskania (§ 697 Ob&ianskeho zdkonnika) vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania.

Prenajimatel sa zavizuje uskutocnit’ roéné zi¢tovanie zaloh za sluzby najneskor do 14
dni. Prenajimatel’ uhradi najomcovi preplatok z vyGdtovania do 7 dni na ucet najjomcu
Voeeieaiean Cislo Gétu ...e..en

Ndjomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi nedoplatok z vyuttovania do 7 dni
od jeho dorucenia.

. Najomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi Grok zomeskania vo vyske 0,02 %

z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania pri meskani s platenim platieb vyGétovania.

\a’
Doba ndjmu, skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uditd do 30.06.2013
Najom podl'a tejto zmluvy sa skondi:

a)

b)

C)
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dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to ku diu uvedenému

v tejto dohode,

vypovedou zo strany prenajimatela aj najomcu, ato aj bez udania dévodu.
Vypovednd lehota je trojmesatna a zalina plynat’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po jej dorudeni druhej zmluvnej strane,

zo strany prenajimatela moZe byt zmluvny vztah ukonCeny okamzitym odstipenim
od zmluvy, ak:

najomeca o viac ako jeden mesiac medk4 s platenim ndjomného alebo sluZieb
spojenych s najmom

najomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
najomca prenechd predmet najmu alebo jeho tast’ do podnajmu tretej osobe bez
sihlasu prenajimatela.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi predmet ndgjmu v uZivaniaschopnom
stave a zabezpetit mu nerudeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto
zmluvy je zépisnica o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu najomcovi s opisanim
stavu predmetu najmu pri jeho prevzati.

Najomea je povinny riadne uzivat predmet najmu, ako aj prijimat’ poskytovanie
plnenia.sluZieb stivisiacich s uzivanim predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uhradzat vsetky naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a prevadzkou predmetu najmu.

Pri porudeni povinnosti ndgjomeu vykonavat drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu
mdZe prenajimatel vykonat opravy na naklady najomcu. Podmienkou je
predch4dzajuca pisomna vyzva s uréenim lehoty na odstranenie nedostatkov.
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Né4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu vécSich oprav, ktoré je povinny
odstranit’ prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu po ich zisteni. Pri omesSkani s plnenim
povinnosti odstranit” vady, ktoré brania riadnemu uZivaniu predmetu najmu, moZe
tieto vady odstranit’ najomca a poZadovat’ ich ndhradu od prenajimatela. Podmienkou

je predchadzajice pisomné upozornenie prenajimatela s vyzvou na odstranenie vad

v nahradnej lehote.

Najomeca nesmie vykondvat' v predmete najmu stavebné Gpravy bez predchadzajiuceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

Najomea nesmie dat’ predmet nagjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomca nesmie predmet najmu uzivat’ na iny ucel
ako je dohodnuty v nagjomnej zmluve.

N4jomea plne zodpoveda za $kodu spdsobent v predmete najmu pocas jeho uZivania.
Ndjomca je povinny zabezpe€it poZiarnu ochranu v predmete ndjmu, dodrziavat’
predpisy o ochrane pred poZiarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. a vykonavacich
predpisov. Za tym Gfelom zabezpeci (€ast’ svojich zamestnancov na pravidelnych
Zkoleniach o ochrane pred poZiarmi, na svoje naklady.

N4jomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi, alebo nim poverenej osoby,
kedykolvek vstup do predmetu najmu za Gfelom kontroly spdsobu a ucelu jeho

vyuzZivania.

.V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie
a odsuhlasené upravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude mat' voci
prenajimatelom v suvislosti so skonenim ndjmu Ziadne naroky refundacie
vynaloZenych nakladov ztitulu vykonanych zmien, oprav, uUprav, udrzby ani
stavebnych investicii a modernizicie predmetu ndjmu. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu sa spiSe zapisnica, ktoru podpiSu obidve zmluvné strany.

VIl
Zavereéné ustanovenia

1.  Tato zmluva nadobuda platnost’ a iinnost’ diilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi

stranami.

b

Tato zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo

forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

tad

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom preobidve zmluvné strany.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na ziklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumejt a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Bretejovciach dna 1.092012

Prenajimatel’: Najomca: ‘
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